

 






Решение
11.02.2026 г.                                                                                                            № 158 -VII

Об утверждении Генерального плана
муниципального образования городского поселения
«Поселок Нижнеангарск»

В соответствии со статьёй 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Заключением по итогам проведения публичных слушаний по вопросу рассмотрения проекта генерального плана муниципального образования городского поселения «Поселок Нижнеангарск» от 30.12.2025 г.ода,  Совет депутатов муниципального образования «Северо-Байкальский район» VII созыва решил:  
1. Утвердить генеральный план муниципального образования городского поселения «Поселок Нижнеангарск» согласно приложению.
1. Признать утратившим силу Генеральный план муниципального образования городского поселения «Поселок Нижнеангарск», утвержденный решением Совета депутатов муниципального образования «Северо-Байкальский район» от   15.03.2023  № 424-VI.
2. Настоящее решение вступает в силу после официального обнародования в средствах массовой информации.


Председатель Совета депутатов
муниципального образования                                                                 
«Северо-Байкальский район»                                                                  Н.Н. Малахова

Глава муниципального образования                                                                 
«Северо-Байкальский район»                                                                    И.В. Пухарев


_________________________
Проект подготовлен отделом ГЗИЖ МКУ КУМХ
исп. Федосеева Е.Ю., 47124



Приложение к решению Совета депутатов
муниципального образования «Северо-Байкальский район»
от 11.02.2026 № 158-VII
Администрация муниципального образования городское поселение
«Поселок Нижнеангарск» Северо-Байкальского района Республики Бурятия
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[bookmark: _Toc104983519]Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
[bookmark: _Hlk104979714]Генеральный план городского поселения «Поселок Нижнеангарск» Северо-Байкальского района Республики Бурятия подготовлен ООО «НижНовСтройПроект» по заказу Муниципального казенного учреждения «Комитет по управлению муниципальным хозяйством». Основание для подготовки генерального плана – Постановление Администрации муниципального образования городского поселения «Поселок Нижнеангарск» от 02.07.2025 № 145 «О подготовке предложений о внесении изменений в генеральный план МО ГП «Поселок Нижнеангарск».
Границы городского поселения «Поселок Нижнеангарск» Северо-Байкальского района республики Бурятия установлены в соответствии с Приложением 244 к Закону Республики Бурятии "Об установлении границ, образований и наделении статусом муниципальных образований в Республике Бурятия".
В соответствии с Уставом городского поселения «Поселок Нижнеангарск» Северо-Байкальского района республики Бурятия сокращённое наименование п. Нижнеангарск – поселок Нижнеангарск.
Графическая часть генерального плана разработана на векторной топографической основе масштаба 1:30 000, 1:5 000, с использованием дополнительных открытых сведений (комсоснимки) интернет портала http://sasgis.ru и данных кадастрового плана территории.
[bookmark: _Toc104983520]Глава 2. СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИЯХ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ, ИХ ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ, ИХ МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ
	№ п/п
	Вид
объекта
	Назначение объекта
	Наименование
объекта
	Характеристика
объекта
	Местоположение объекта
(адрес, функциональная зона)
	Вид зоны с особыми условиями использования территорий

	
	
	
	
	Единица измерения
	Количественный
показатель
	
	

	
	Объекты электроснабжения

	1
	Объект электроснабжения
	Обеспечение электроэнергией потребителей нового строительства
	Трансформаторная подстанция 10/0,4 кВ (строительство)
	объект
	1×250 кВ
	· п.Нижнеангарск
(зона застройки индивидуальными жилыми домами)
	Охранная зона 5 м от стен подстанции по периметру

	2
	Объект электроснабжения
	Обеспечение электроэнергией потребителей нового строительства
	ЛЭП-10 кВ (строительство)
	км
	0,15
	п.Нижнеангарск
	Охранная зона 5 м по обе стороны линии

	
	Объекты водоснабжения

	1
	Объект водоснабжения
	Для надежного водоснабжения населения
	Водопроводные сети (реконструкция)
	км
	10,0
	п.Нижнеангарск
	Охранная зона, не менее 2 м

	2
	Объект водоснабжения
	Для надежного водоснабжения населения
	Водопроводные сети
(строительство)
	км
	24,5
	п.Нижнеангарск
	Охранная зона, не менее 2 м

	3
	Объект водоснабжения
	Для надежного водоснабжения населения
	Артезианская скважина (строительство)
	объект / мощность
	2 / 150 куб.м/сут
	п.Нижнеангарск
	1 пояс ЗСО 30-50 м

	
	Объекты водоотведения

	1
	Объект водоотведения
	Обеспечение централизованной системой водоотведения
	Сети водоотведения (строительство)
	км
	10,0
	п.Нижнеангарск
	Охранная зона, не менее 5 м

	2
	Объект водоотведения
	Обеспечение централизованной системой водоотведения
	Очистные сооружения канализации (строительство)
	объект / мощность
	1 / 300 куб.м/сут
	п.Нижнеангарск (иные зоны)
	Санитарно-защитная зона, 150 м

	3
	Объект водоотведения
	Обеспечение централизованной системой водоотведения
	Канализационная насосная станция (строительство)
	объект / мощность
	2 / 150 куб.м/сут
	п.Нижнеангарск (зона рекреационного назначения)
	Санитарно-защитная зона, 30 м

	4
	Объект водоотведения
	Обеспечение централизованной системой водоотведения
	Очистные сооружения канализации (демонтаж)
	объект / мощность
	1 / 300 куб.м/сут
	п.Нижнеангарск (зона инженерной инфраструктуры)
	-

	5
	Объект водоотведения
	Обеспечение централизованной системой водоотведения
	Сети водоотведения (демонтаж)
	км
	0,56
	п.Нижнеангарск
	-

	6
	Объект водоотведения поверхностного стока
	Обеспечение отвода поверхностного стока
	Водоотводная канава (строительство)
	км
	0,11
	п.Нижнеангарск
	-

	
	Объекты теплоснабжения

	1
	Объекты теплоснабжения
	Обеспечение системой теплоснабжения
	Котельная (реконструкция)
	объект
	5 / 34,74 Гкал/час
	п.Нижнеангарск
(зона застройки индивидуальными жилыми домами, зона инженерной инфраструктуры, зона транспортной инфраструктуры
	Устанавливается проектом

	2
	Объекты теплоснабжения
	Обеспечение централизованной системой теплоснабжения
	Тепловая сеть
(реконструкция)
	км
	9,4
	п.Нижнеангарск

	Устанавливается проектом

	
	Объекты газоснабжения

	1
	Объект газоснабжения
	Газификация потребителей природным газом
	Пункт редуцирования газа (строительство)
	объект/ мощность
	1 / 5000 куб.м/час
	п.Нижнеангарск
(коммунально-складская зона)
	Охранная зона, не менее 10 м

	
	Автомобильные дороги местного значения, объекты транспортной инфраструктуры

	1
	Улично-дорожная сеть
	Транспортные и пешеходные связи внутри жилых территорий
	Улицы в жилой застройке
(строительство)
	км
	5,0
	п.Нижнеангарск
	Устанавливается проектом

	2
	Объект транспортной инфраструктуры
	Временное хранение транспорта
	Автомобильная парковка
	мест
	30
	п. Нижнеангарск (общественно-деловая зона)
	Устанавливается проектом

	
	Объекты социальной инфраструктуры

	1
	Объект культуры
	Развитие культуры и досуга
	Многофункциональный Дворец культуры (строительство)
	объект/ мощность
	1 /300 мест
	п. Нижнеангарск (общественно-деловая зона)
	Не устанавливаются

	2
	Объект физкультуры и спорта
	Развитие спорта
	Физкультурно-спортивный комплекс (стадион
 хоккейный корт теннисный корт)
(строительство)
	объект/ мощность
	1 / 8000 кв.м / 500 мест

	п. Нижнеангарск (зона рекреационного назначения)
	Не устанавливаются

	3
	Объект физкультуры и спорта
	Развитие спорта
	Спортивная площадка
(строительство)
	объект/ мощность
	2 / 600 кв.м/ 30 мест
	п. Нижнеангарск (зона рекреационного назначения)
	Не устанавливаются

	4
	Объект образования
	Развитие системы образования
	Детский сад (строительство)
	объект/ мощность
	2/100 мест
	п. Нижнеангарск (общественно-деловая зона, зона застройки индивидуальными жилыми домами)
	Не устанавливаются

	5
	Объект образования
	Развитие системы дополнительного образования
	Детская школа искусств
(строительство)
	объект/ мощность
	1/100 мест
	п. Нижнеангарск (общественно-деловая зона)
	Не устанавливаются

	
	Объекты рекреации и туризма

	1
	Туристический объект
	Развитие туризма
	Торгово-гостиничных комплекс
(строительство)
	объект
	1 / 50 мест
	п. Нижнеангарск (зона рекреационного назначения)
	Не устанавливаются

	
	Объекты специального назначения

	1
	Объекты утилизации отходов
	Санитарная очистка территории
	Площадка сбора ТКО п.Нижнеангарск (рекультивация)
	площадь/объем
	39,34 га / 6150/2043 м3/т
	п. Нижнеангарск (зона складирования и захоронения отходов)
	Устанавливается проектом СЗЗ

	2
	Объекты утилизации отходов
	Санитарная очистка территории
	Площадка сбора ТКО до 11 месяцев п.Нижнеангарск (строительство)
	объект/площадь
	Площадь 0,4 га
	МО ГП «поселок Нижнеангарск» (зона складирования и размещения отходов)
	Санитарно-защитная зона, 100 м

	3
	Объекты специального назначения (захоронение)
	Ритуальное назначение
	Кладбище (строительство)
	объект/площадь
	1 / 6,38 га
	МО ГП «поселок Нижнеангарск» (зона кладбищ)
	Санитарно-защитная зона, 100 м


[bookmark: _Toc460331246][bookmark: _Toc104983521]Глава 3. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов
Таблица 3.1 – Функциональные зоны в границах городского поселения
	Наименование функциональной зоны
	Описание функциональной зоны
	Параметры функциональной зоны
	Адресное описание
	Сведения о планируемых для размещения объектах
	Значение объекта

	
	
	Максимальный процент застройки, %
	Максимальная этажность застройки
	Площадь зоны, га
	
	
	

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Формирование и развитие зоны индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для:
1. Преимущественно жилого использования территорий;
2. Возможности сочетания блокированных жилых домов и индивидуальных жилых домов не выше трех этажей;
3. Возможности ведения подсобного хозяйства на территории приусадебного участка;
4. Возможности размещения вдоль основных улиц отдельных объектов общественно-делового и культурно-бытового обслуживания, ориентированных на удовлетворение повседневных потребностей населения;
5. Возможности размещения детских садов как типового, так и семейного типа при соблюдении требований санитарных норм и правил;
6. Возможности размещения клубов и внешкольных учреждений при соблюдении требований санитарных норм и правил.
7. Размещение улично-дорожной сети и иных территорий общего пользования для обеспечения доступа к земельным участкам, зданиям, сооружениям.
	20
	2
	252,30
	п.Нижнеангарск
	Детский сад 100 мест
	местное

	
	
	
	
	
	
	Трансформаторный пункт 250 кВт
	местное

	Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4-х этажей, включая мансардный)
	Формирование и развитие зоны малоэтажной жилой застройки должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для:
1. Преимущественно жилого использования территории;
2. Создания условий для ограниченного ведения личного подсобного хозяйства и размещения в границах зоны хозяйственных построек и гаражей для личных автомобилей, принадлежащих жителям, проживающим в данной зоне;
3. Возможности размещения клубов и внешкольных учреждений при соблюдении требований санитарных норм и правил;
4. Размещение улично-дорожной сети и иных территорий общего пользования для обеспечения доступа к земельным участкам, зданиям, сооружениям.
	40
	4
	8,42
	п.Нижнеангарск
	Коллективное средство размещения на 20 мест
	региональное

	Общественно-деловая зона
	Формирование и развитие данной зоны должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для:
1. Многофункционального использования территории с размещением объектов общественно-делового, социального и культурно-бытового назначения;
2. Использования территории с размещением объектов социального, культового и иного назначения;
3. Развития общественно-деловых и культурно-бытовых центров вдоль главных улиц с возможностью осуществлять широкий спектр коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения, размещения объектов районного, регионального и федерального значения;
4.  Реконструкции и нового строительства зданий на застроенных территориях с соблюдением минимальных размеров придомовых территорий, устанавливаемых в соответствии с нормами и требованиями технических регламентов безопасности.
5. Размещение улично-дорожной сети и иных территорий общего пользования для обеспечения доступа к земельным участкам, зданиям, сооружениям.
	80
	4
	18,83
	п.Нижнеангарск
	Поликлиника на 70 посещений/смену
	региональное

	
	
	
	
	
	
	Детский сад на 100 мест
	местное

	
	
	
	
	
	
	Школа искусств на 100 мест
	местное

	
	
	
	
	
	
	Сельский и гостевой дом на 50 номеров
	местное

	
	
	
	
	
	
	Автомобильная парковка на 30 мест
	местное

	
	
	
	
	
	
	Многофункциональный Дворец Культуры на 300 мест
	местное

	Иные зоны
	Формирование и развитие данной зоны должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для:
1. Сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания благоустроенных зон отдыха общего пользования в целях проведения досуга населением;
2. Формирования средовой защитной природно-экологической системы с учетом особенностей территории;
3. Сохранения, воспроизводства лесных массивов и осуществления иных видов деятельности, не противоречащих назначению данной функциональной зоны.
	не устанавливается
	574,98
	п.Нижнеангарск
	Канализационные очистные сооружения 150 м.куб/сут
	местное

	
	
	
	
	
	Водозабор 150 м.куб/сут
	местное

	
	
	
	381,36
	Городское поселение «п.Нижнеангарск»
	Водозабор150 м.куб/сут
	местное

	Зона озелененных территорий специального назначения
	Формирование и развитие данной зоны должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для размещения зелёных насаждений в санитарно-защитных зонах, санитарных разрывах или иных насаждений специального назначения.
	не устанавливается
	38,32
	п.Нижнеангарск
	Водозабор150 м.куб/сут
	местное

	
	
	
	
	
	Пункт редуцирования газа 5000 куб.м/час
	местное

	Зона сельскохозяйственного использования
	Формирование и развитие зоны садоводческих товариществ должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для:
1. Деятельности, связанной с выращиванием сельхозпродукции гражданами и отдыха на принадлежащих им земельных участках, расположенных в границах территорий садоводческих и огороднических товариществ;
2. Использование территорий для сенокошения.
3. Сохранения территорий садоводческих и огороднических товариществ и предотвращения занятия ее другими видами деятельности.
4. Размещение улично-дорожной сети и иных территорий общего пользования для обеспечения доступа к земельным участкам, зданиям, сооружениям.
	20
	2
	5,34
	п.Нижнеангарск
	-
	-

	Зона рекреационного назначения
	Формирование и развитие данной зоны должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для:
1. Сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания благоустроенных зон отдыха общего пользования в границах населенных пунктов в целях проведения досуга населением;
2. Формирования средовой защитной природно-экологической системы с учетом особенностей территории;
3. Обеспечения условий организации отдыха населения, создания лесопарковых и лугопарковых зон в границах населенных пунктов;
4. Сохранения, воспроизводства лесных массивов и осуществления иных видов деятельности, не противоречащих назначению данной функциональной зоны;
5. Обеспечения возможности размещения открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений – открытых спортивных, физкультурных и досуговых площадок и других, используемых в летнее и зимнее время года как индивидуально, так и для организованных занятий всех категорий населения.
6. Размещение улично-дорожной сети и иных территорий общего пользования для обеспечения доступа к земельным участкам, зданиям, сооружениям.
	не устанавливается
	503,95
	п.Нижнеангарск
	Коллективное средство размещения с кадастровым номером 03:17:080253:10 на 40 мест
	региональное

	
	
	
	
	
	Физкультурно-оздоровительный комплекс (500 мест)
	местное

	
	
	
	
	
	Спортивная площадка 600 кв.м
	местное

	
	
	
	
	
	Горнолыжная база на 100 мест
	местное

	
	
	
	
	
	Торгово-гостиничный комплекс на 50 номеров
	местное

	
	
	
	
	
	Канализационная насосная станция 150 м.куб/сут
	местное

	Зона транспортной инфраструкту-ры
	Формирование и развитие данных зон должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для:
1. Размещения объектов, имеющих санитарно-защитные зоны до 50 метров – объектов, деятельность которых не связана с высоким уровнем шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного транспорта;
2. Возможности размещения инженерных объектов, технических и транспортных сооружений;
3. Возможности размещения объектов коммерческих услуг, способствующих осуществлению производственной деятельности;
4. Размещение улично-дорожной сети и иных территорий общего пользования для обеспечения доступа к земельным участкам, зданиям, сооружениям.
5. Сочетания различных видов объектов только при условии соблюдения требований технических регламентов и санитарных требований.
	60
	2
	162,20
	п.Нижнеангарск
	-
	-

	
	
	
	
	8,54
	Городское поселение «п.Нижнеангарск»
	-
	-

	Зона инженерной инфраструкту-ры
	Формирование и развитие данной зоны должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для размещения инженерных объектов, технических и транспортных сооружений (источники водоснабжения, очистные сооружения, электростанции, дорожно-транспортные сооружения, иные сооружения).
	60
	2
	9,67
	п.Нижнеангарск
	-
	-

	Коммунально-складская зона
	Формирование и развитие данной зоны должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для:
1. Преимущественного размещения объектов коммунально-складского назначения не выше V класса вредности, имеющих санитарно-защитные зоны до 50 метров, – объектов, деятельность в которых не связана с высоким уровнем шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного транспорта;
2. Возможности размещения инженерных объектов, технических и транспортных сооружений (источники водоснабжения, очистные сооружения, электростанции, дорожно-транспортные сооружения, иные сооружения);
3. Возможности размещения объектов коммерческих услуг, способствующих осуществлению производственной деятельности;
4. Сочетания различных видов объектов только при условии соблюдения требований технических регламентов – санитарных требований.
	60
	2
	16,42
	п.Нижнеангарск
	-
	-

	Производственная зона
	Формирование и развитие данной зоны должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для:
1. Преимущественного размещения объектов производства IV классов вредности, имеющих санитарно-защитные зоны до 100 метров, – объектов, деятельность в которых связана с высоким уровнем шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного транспорта;
2. Возможности размещения инженерных объектов, технических и транспортных сооружений (источники водоснабжения, очистные сооружения, электростанции, дорожно-транспортные сооружения, иные сооружения);
3. Возможности размещения объектов коммерческих услуг, способствующих осуществлению производственной деятельности;
4. Сочетания различных видов объектов только при условии соблюдения требований технических регламентов – санитарных требований.
	50
	2
	7,47
	п.Нижнеангарск
	-
	-

	Зона кладбищ
	Формирование и развитие данной зоны должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для размещения объектов захоронения (кладбищ, крематориев, колумбариев), культовых объектов при них, а также сопутствующей инфраструктуры, их сохранения и предотвращения занятия данного вида функциональных зон другими видами деятельности.
	не устанавливается
	1,00
	п.Нижнеангарск
	-
	-

	
	
	
	13,64
	Городское поселение «п.Нижнеангарск»
	Кладбище 6,38 га
	Местное

	Зона складирования и захоронения отходов
	Формирование и развитие данной зоны должно направляться следующими целевыми установками – созданием правовых, административных и экономических условий для размещения объектов захоронения биологических отходов и предотвращения занятия данного вида функциональных зон другими видами деятельности.
	не устанавливается
	4,73
	Городское поселение «п.Нижнеангарск»
	Площадка сбора ТКО до 11 месяцев, 0,4 га
	Местное

	Зона лесов
	Формирование и развитие данной зоны определяется в соответствии с Лесным Кодексом РФ.
	не устанавливается
	1543,32
	Городское поселение «п.Нижнеангарск»
	-
	-
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На территории городского поселения «Поселок Нижнеангарск» Северо-Байкальского района Республики Бурятия в связи с планируемым размещением объектов местного значения, оказывающих влияние на окружающую среду, требуется установление следующих зон с особыми условиями использования территорий:
Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов:
Канализационные очистные сооружения – 150 м.
Производственные предприятия, базы, склады – 50-100 м.
Площадка сбора ТКО до 11 месяцев – 100 м.
Санитарно-защитная полоса сетей водоотведения:
Сети водоотведения – не менее 5 м.
Санитарно-защитная полоса сетей водоснабжения:
Водопроводные сети – не менее 2 м.
Первый пояс зоны санитарной охраны источников водоснабжения:
Водозабор – 30-50 м.
Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства:
Трансформаторные подстанции 10/0,4 кВ – 5 м от всех сторон ограждения подстанции по периметру;
Линия электропередачи 10 кВ – 5 м по обе стороны линии.
Охранные зоны газопроводов и систем газоснабжения
· Газопровод высокого давления II категории – не менее 2 м;
Пункт редуцирования газа – не менее 10 м.
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